ZDRAVSTVENI DOM KOČEVJE, Roška cesta 18, 1330 Kočevje, ki ga zastopa direktor Emir Kuduzović
Matična številka: 5170001000

Davčna številka: 55897550

(v nadaljevanju: upravljavec)

in

_______________________, naslov, ki ga zastopa direktor/ica 
Matična številka: 

Davčna številka: 

(v nadaljevanju: uporabnik)
sklepajo naslednjo

POGODBO 

O ODDAJI POSLOVNIH PROSTOROV 

V POSLOVNI STAVBI ROŠKA CESTA 20 V KOČEVJU V BREZPLAČNO UPORABO
1. člen

(uvodne določbe)

Pogodbeni stranki uvodoma in sporazumno ugotavljata, da:
· je Občina Kočevje lastnica poslovne stavbe na naslovu Roška cesta 18, Kočevje, stoječe na zemljišču s parc. št. 1485/6, k. o. 1577-Kočevje s pripadajočim zemljiščem;

· je Občina Kočevje s pogodbo o upravljanju poslovno stavbo iz prve alineje tega člena, podelila v upravljanje Javnemu zdravstvenemu zavodu Zdravstveni dom Kočevje, katerega ustanoviteljica je;
· je lastnica poslovnih prostorov izdala soglasje za sklenitev pogodbe o oddaji poslovnih prostorov v poslovni stavbi, iz prve alineje tega člena v brezplačno uporabo,
· je Zdravstveni dom Kočevje, kot upravljavec poslovne stavbe iz prve alineje tega člena, na svoji spletni strani, dne 21. 11. 2025 objavil Namero za sklenitev neposredne pogodbe o brezplačni uporabi nepremičnine, št. 090-35/2025-1;

· je uporabnik v roku oddal ponudbo za oddajo nepremičnine v brezplačno uporabo, 
· bo uporabnik dejavnost socialnega varstva oziroma dolgotrajne oskrbe v Kočevju opravljal v svojem imenu in za svoj račun s svojimi zaposlenimi;
· je sklenitev te pogodbe v skladu z načelom gospodarnosti, ki ga določa Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18) - v nadaljevanju ZSPDSLS-1;
· se ta pogodba sklepa po metodi neposredne pogodbe, pri čemer je sklenitev pogodbe utemeljena na podlagi 1. točke 1. odstavka 68. člena ZSPDSLS-1 in sicer, da se premoženje odda v brezplačno uporabo osebi javnega prava za opravljanje javnih nalog, 
· se za vsa vprašanja, ki niso izrecno urejena s to pogodbo, uporabljajo določbe ZSPDSLS-1 in Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, št. 97/07 – uradno prečiščeno besedilo, 64/16 – odl. US in 20/18 – OROZ631) – v nadaljevanju OZ.

2. člen

(predmet pogodbe)

(1) Upravljavec in uporabnik sta soglasna, da upravljavec odda, uporabnik pa vzame v brezplačno uporabo poslovne prostore, ki se nahajajo v poslovni stavbi z naslovom Roška cesta 18, Kočevje, v skupni tlorisni površini 35,69 m2, s pravico souporabe skupnih prostorov in funkcionalnih zemljišč, ki pripadajo temu objektu in so v lasti Občine Kočevje, pri čemer uporabniku v brezplačno uporabo pripada zgolj eno parkirno mesto na parkirišču namenjenem za zaposlene pri upravljalcu.
(2) Uporabnik, s podpisom te pogodbe potrjuje, da si je poslovni prostor in skupne prostore stavbe, v kateri je poslovni prostor ogledal ter je seznanjen s površino poslovnega prostora in dejanskim stanjem poslovnega prostora in ga kot takega sprejema in vzame v uporabo.

3. člen

(izvajanje dejavnosti)

Uporabnik mora poslovni prostor uporabljati za izvajanje dejavnosti, za katero je ustanovljen, in sicer za izvajanje dejavnosti socialnega varstva oziroma dolgotrajne oskrbe. Uporabnik mora sam pridobiti vsa soglasja, dovoljenja in druge dokumente, ki so potrebni za izvajanje pogodbeno dogovorjene dejavnosti v poslovnem prostoru, ki je predmet te pogodbe.
4. člen

(primopredaja poslovnih prostorov)

Primopredaja poslovnih prostorov in ključev teh prostorov se izvrši najkasneje do 31.12.2025.
5. člen

(trajanje pogodbe o brezplačni uporabi)

Ta pogodba se sklepa za določen čas dveh (2) let. Uporabnik lahko pogodbo odpove z odpovednim rokom 60 dni. Upravljavec lahko pred potekom pogodbenega obdobja odpove pogodbo le iz razlogov navedenih v petem odstavku 69. člena ZSPDSLS.
6. člen

(stroški)

(1) Uporabnik se zaveže za prostore, ki so predmet te pogodbe plačevati obratovalne stroške  in sicer ogrevanje, čiščenje in odvajanje komunalne odpadne vode, električna energija, pitna voda, varovanje, zavarovanje, čiščenje skupnih prostorov, letno servisiranje gasilnih aparatov, čiščenje in odstranjevanje snega in drugi stroški, povezani z upravljanjem oziroma uporabo stavbe.

(2) Stroške iz prvega odstavka tega člena je uporabnik dolžan plačevati v deležu, ki ga predstavljajo predmetni poslovni prostori glede na površino celotne stavbe, kar je v skladu s priloženimi tlorisi, ki so kot priloga sestavni del te pogodbe. Stranki sta sporazumni, da znaša neto tlorisna površina skupnih prostorov znaša 35,69 m2.
(3) Uporabnik je stroške iz prvega odstavka tega člena dolžan plačevati od dne zapisniške primopredaje poslovnega prostora s strani upravljalca.
7. člen

(stroški tekočega vzdrževanja)


Tekoče vzdrževanje obsega vse sprotne ukrepe, ki so potrebni za nemoteno delovanje in uporabo poslovnih prostorov ter preprečitev njihove prezgodnje obrabe, kot na primer beljenje, odprava manjših okvar ali napak na opremi ter instalacijah, zamenjava manjših delov opreme, servisiranje opreme in naprav ipd.
Uporabnik je dolžan tekoče vzdrževati poslovne prostore na lastne stroške.
Uporabnik se zavezuje, da bo ob prenehanju pogodbenega razmerja predmet najema vrnil v stanju, v kakršnem ga je prejel, ob upoštevanju običajne rabe, kar vključuje izvedbo beljenja, temeljitega čiščenja ter odpravo morebitnih poškodb, nastalih med uporabo. V primeru neizpolnitve te obveznosti si najemodajalec pridržuje pravico, da stroške sanacije zaračuna najemniku.
8. člen

(investicije)
Upravljalec je dolžan v času trajanja najemnega razmerja na lastne stroške izvajati popravila prostorov, ki so nujno potrebna za njihovo normalno uporabo (investicijsko vzdrževanje).
Upravljalec lahko izvaja prenovo, dograjevanje ali kakršnokoli drugo spremembo poslovne stavbe ali prostorov, ki so predmet najema, v soglasju z uporabnikom in na način, da ne moti dejavnosti najemnika.
Uporabnik lahko opravlja investicijska dela samo s predhodnim pisnim soglasjem upravljalca in ima pravico do povračila stroškov za investicijsko vzdrževanje.

9. člen

(investicije)
Uporabnik nima pravice do oddaje poslovnih prostorov v podnajem.
Uporabnik na naslovu najetih poslovnih prostorov ne sme registrirati gospodarske družbe brez pisnega soglasja najemodajalca.
7. člen

(način plačila stroškov)

Upravljalec bo izstavil mesečni račun za obratovalne stroške in stroške tekočega vzdrževanja najpozneje do 10. dne v mesecu. Uporabnik se zaveže plačati obratovalne stroške in stroške rednega vzdrževanja na podlagi izstavljenega računa.
8. člen
(dolžnosti uporabnika)
(1) Uporabnik je dolžan obvestiti upravljalca o vsaki statusni spremembi oz. drugi spremembi, ki lahko vpliva na pogodbeno razmerje, v roku 30 dni od dneva nastanka spremembe. 
(2) Uporabnik je dolžan uporabljati in vzdrževati poslovni prostor kot dober gospodar.
(3) Uporabnik je dolžan popraviti oz. povrniti vso škodo, ki jo v prostoru in na skupnih prostorih, delih, objektih in napravah stavbe ter na gradbeni parceli, kjer se nahaja prostor, povzroči uporabnik sam ali ki nastane v zvezi z opravljanjem dejavnosti. Uporabnik je dolžan povrniti škodo v roku 30 dni od dneva, ko je škoda zapisniško ugotovljena.
člen

(varstvo osebnih podatkov)
(1) Pogodbene stranke se zavezujejo, da bodo pri izvajanju določil te pogodbe v celoti spoštovale določila Zakona o varstvu osebnih podatkov (Uradni list RS, št. 94/07 – uradno prečiščeno besedilo) in določila Uredbe (EU) 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 o varstvu posameznikov pri obdelavi osebnih podatkov, ne glede na to ali se bodo z osebnimi podatki seznanile pri neposrednem opravljanju storitev na lokaciji javnega zavoda ali sopogodbenika ali pri nadzoru izvajanja določil te pogodbe ali na kakršenkoli drug način.

9. člen

(pooblaščeni skrbniki pogodbe)

(1) Odgovorni predstavnik Zdravstvenega doma Kočevje za izvajanje te pogodbe je Sabina Rožman, tel. št. 01 893 90 02  e-naslov: sabina.rozman@zdkocevje.si.
(2) Odgovorni/na predstavnik/ca _____________ za izvajanje te pogodbe je ______________, tel. št. _____________, e-naslov: _____________________
(3) Pogodbene stranke so dolžne o spremembi skrbnika pogodbe pisno obvestiti v roku petih dni od nastale spremembe.
10. člen

(protikorupcijska klavzula)

(1) Pogodba, pri kateri kdo v imenu in na račun druge pogodbene stranke, predstavnika ali posrednika organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla ali za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniškega organa, posrednika organa ali organizacije javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku posredniku, je nična.
(2) Prva pogodbena stranka s podpisom na tej pogodbi izjavlja, da v skladu s 35. členom Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije (Uradni list RS, št. 69/11 – UPB1 in 158/20), funkcionarji drugo pogodbene stranke in, po vedenju zakonitih zastopnikov prve pogodbene stranke, družinski člani funkcionarjev drugo pogodbena stranka, pri prvo pogodbeni stranki niso udeleženi :
· kot poslovodja, član poslovodstva ali zakoniti zastopnik,
· pri ustanoviteljskih pravicah, upravljanju ali kapitalu neposredno ali prek drugih pravnih oseb v več kot pet odstotnem deležu.
11. člen

(začetek veljavnosti pogodbe)

Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpišejo vse pogodbene stranke uporabljati pa se začne z dnem primopredaje prostorov.
12. člen

(končne določbe)

(1) Vse spremembe te pogodbe se sprejemajo na podlagi pisnega soglasja obeh strank, s sklenitvijo aneksa k pogodbi. 
(2) Pogodbeni stranki soglašata, da bodo vse morebitne spore iz te pogodbe reševali sporazumno, če pa to ne bo možno, je za reševanje medsebojnih sporov pristojno stvarno pristojno sodišče.
(3) Ta pogodba je sklenjena v dveh (2) izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po en (1) izvod.

Št. pogodbe: 
                    




Št. pogodbe: ____________

Datum:  

 
    



Datum: 

UPRAVLJALEC:






UPORABNIK:


ZDRAVSTVENI DOM KOČEVJE
___________________
Direktor                                                                                                                         Direktor/ica
Emir Kuduzović                                                                                                          



________________________

       



____________________
